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I. VELEMENYEZESI SZAKASZ LEIRASA

1. Az érvényes telepiilésrendezési eszkozok ismertetése

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletnek (a
tovabbiakban: Eljr.), az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrél (OTEK)
sz616 253/1997. (XI1.20.) Kormanyrendeletnek és a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek Teriiletrendezési Tervérdl (tovabbiakban MaTrT) szolo 2018. évi CXXXIX.
torvénynek megfelelden késziiltek.

A jelenleg érvényes telepiilésfejlesztési koncepciot az Onkormanyzat a 2005-ben fogadta el.
A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok az Epitési Torvénynek és az  Orszagos
Telepiilésrendezési és  Epitési Kovetelményekrdl (OTEK) szolo 253/1997. (XI11.20.)
Kormanyrendeletnek megfeleléen késziiltek.

A Teleptilésszerkezeti tervet (telepiilésszerkezeti terv és leiras) a 23/2005. (V. 4.) szamu
Képviseld-testiileti hatdrozattal fogadta el.

A Helyi Epitési Szabalyzatot (helyi ¢épitési szabalyzat és szabalyozasi terv) a 3/2005.(V.16.)
sz. rendelettel fogadta el és a 4/2019.(111.19.) hatarozattal modositotta utoljara.

2. A telepiilésfejlesztési dontés és az eljaras ismertetése

Vorostdo Kozség Képviselttestiilete a jelen telepiilésrendezési tervmodositasrol szolo
szandékat a 32/2020.(X11.03.) szamu kt. hatarozatban fogalmazta meg.

A 314/2012.(X1.8.) sz. Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) 45.§ (2) bekezdése alapjan az
eljaras rendjét az Eljr. VI. Fejezete hatarozza meg. Ez alapjan a telepiilésrendezési eszkdzok
egyeztetése egyszerlsitett eljards keretében jelen véleményezési dokumentacioval torténik,
mivel a modositasok mindegyike az Eljr. 32.§ (4) a), b), és ¢) pontjanak is megfelel.

Az onkorményzat a modositasokat az Eljr. 45.§ (2) a) pontban megfogalmazottak szerint, az
OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos telepiilésrendezési tartalmi kovetelményeinek és
jelmagyarazatanak alkalmazasaval kivanja megvalositani.

A tervezett valtoztatasok illeszkednek a hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcidhoz, mivel a
valtoztatando teriiletek szabalyozasa illeszkedik a meglévo koncepciohoz. Meglévo gazdasagi
teriilettel szomszédos terilileten valddul meg. Nem tartalmaznak olyan szandékot mely a
telepiilés hosszu tavu fejlesztési céljainak modositasaval jar, nem valtoztatjadk meg alapvetden
a telepiilés kdrnyezeti, tarsadalmi, gazdasagi és az infrastrukturalis adottsagait.

A jelen eljarasban szereplé modositasok alapjan valtozik telepiilésszerkezeti tervlap SZE, a
szabalyozasi terv KSZA szelvénye és a HESZ.

Az egyeztetési eljards soran a moddositds az eredeti tervlap részletén keriil bemutatdsra.
Elfogadasa utan egységes szerkezetben keriil dokumentalasra.

A partnerekkel torténd egyeztetés ¢és a nyilvanossag bevonasa a 314/2012.(X1.8.)
Korm.rendeletnek a veszélyhelyzet megsziinésével Osszefiiggd atmeneti szabalyokrol és a
jarvanyligylr késziiltségrol szolo  2020. évi LVIIL torvény eltérd rendelkezéseinek
alkalmazasaval a 10/2017.(VII.7.) sz. dnkormanyzati rendeletében foglaltaknak megfeleléen
torténik.



Vorostd Kozség telepiilésrendezési eszkozeinek részleges modositdsa soran a kornyezeti
vizsgalat sziikségességének megallapitasdra az Onkormdnyzat allasfoglaldsa alapjan nem
sziikséges a kornyezeti vizsgalat elvégzése.

A modositasok leirasa a 32/2020.(X11.03.) szamu hatarozat alapjan

Vorostd kozség a telepiilésrendezési eszkozeiben a belteriileti 107 hrsz-u ingatlan jelenlegi
altalanos mezbégazdasagi teriiletfelhasznalasat és (Ma-3) Ovezeti szabalyozasat gazdasagi-
kereskedelmi-szolgaltatd (Gksz-1) teriilet besorolasra modositja, miiszaki, biotechnoldgiai
kutatas-fejlesztési vallalkozas megvalosithatosaganak céljabol. A szomszédos 045/1 hrsz.-u
Ma-3 besorolasu ingatlant gazdasagi erdd (E-Q) teriiletfelhasznalasba keriil bioldgiai
egyenérték potlasa céljabol. A gazdasagi erdd teriiletsav telepiilésképileg és kornyezet
védelmileg is kedvezd az 0 gazdasagi teriilet és a Vorostoi Gt kozott, emellett mez6védo
erdosavként is hasznos. A kialakitott gazdasagi teriilet a beépitésre szant teriilet szélén
talalhatd meglévd gazdaséagi teriilet szomszédsagaban, lakoteriilettel nem érintkezden, nem
zavar6 kornyezetben, ¢és az erddsdv kiszabalyozasa a telepiiléskapu szempontjabol is
kedvezden elhatarolja az j teriiletet, ahol egyébként konkrét kornyezetére semmiben nem
zavaro kutatas-fejlesztési gazdasagi tevékenység lesz. A teriilet egy 6nallé Gksz dvezetbe lesz
sorolva, ahol a kiilteriilet felé egy kotelezd kétszintli ndvénytelepitési savot, valamint az
északi haromszog alakl telerészben a meglévd kozmiivezetékek (nagy-kozép nyomadsu
gazvezeték és 20 kV-os elektromos vezeték védelme érdekében is épitési telken beliili
védoteriiletet szabalyoztunk ki.

A mddositassal valtozik a telepiilésszerkezeti terv (SZE) és a szabdlyozasi terv KSZA tervlapja
és a HESZ.

Az OTEK-nak is megfelelo a 314/2012.(X1.8.) Korm. Rendelet
1.sz. melléklet szerinti

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ:

(A moédositando terv tervezési teriilete és feladatai altal érintett pontokra.)

1.1. Telepiiléshalézati osszefiiggések, a telepiilés helye a telepiiléshalozatban, térségi
kapcsolatok:

A telepiilés a Balaton-felvidéken Veszprém megyében, a Veszprémi jarasban helyezkedik
el. Meghataroz6 szomszédos telepiilései Barnag, Nagyvazsony, Mencshely, Pécsely.

1.2. A teriiletfejlesztési dokumentumokkal valé osszefiiggések vizsgalata:

A telepiilés és a tervezési teriilet tervezett funkcidja is teljesen illeszkedik mind az
orszagos, regionalis mind a megyei koncepciokhoz.

1.3.A teriiletrendezési tervekkel valo dsszefiiggések vizsgalata:



A tervezési teriilet beépitésre szant egésze a MaTrT szerkezeti tervlapjan €s azon beliil a
BKUTIT szerkezeti tervlapjan is telepiilési teriilet része. A tervezési teriilet
teriiletfelhasznaldsa és szabalyozasa Gsszhangban van a hatdlyos MaTrT ¢és az MVM
rendelet eldirdsainak és ovezeti besorolasanak. Erintett ovezetek az Tajképvédelmi teriilet
ovezete, VizminSség-védelmi teriilet ovezete, Altalanos mezégazdasagi teriilet Gvezete az
erd6sav tertiletén, melynek a modositasok megfelelnek.

A terv a szabalyozas moédositasa utan is az MaTrT-nek, MvM rendeletnek megfelelé
marad.

1.5. A hatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa:
1.5.1. A hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcio vonatkozo megallapitasai:

A hatalyos koncepciod vonatkozé fejezetével teljesen Osszhangban all a mddositas. A
koncepcié modositasat, kiegészitését nem kivanja meg a modositas.

1.5.2. Hatalyos telepiilésrendezési szerzodések:

A jelen telepiilésrendezési eszk6z modositasat az onkorméanyzat kezdeményezte.
1.6. A telepiilés telepiilésrendezési tervi eloézményeinek vizsgalata:

1.6.1. A hatalyban 1évé telepiilésrendezési eszkozok:

A Helyi Epitési Szabélyzatot és annak 1. sz. mellékletét Beépitésre nem szant teriilet
szabalyozasi terve (KSZA) az dnkormanyzat a 3/2005.(V.16.) rendelettel fogadta el.
Jelen modositasok a valds jogi és fizikai helyzetnek, valamint a megvaltozott
igényeknek megfeleléen modositja a tervezési tombokben a szabalyozast és
teriiletfelhasznalast.

1.6.2. A hatalyos telepiilésszerkezeti terv megallapitasai, (a szerkezeti terv
leirasaban):

A Telepiilésszerkezeti tervet a 23/2005. (V. 4.) hatarozattal fogadta el.

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv a fent leirt modositast lehetévé teszi, mert az
altalanos mezdgazdasagi teriiletfelhasznalassal éppen azt a lehetdséget adta meg, hogy
a konkrét igény esetén a belteriileti ingatlan a konkrét igény szerinti valtoztatast
lehetéve tegye.

(Altalanos mezOgazdasagi teriiletbdl Gazdasagi-kereskedelmi és szolgaltato teriiletbe
keriil miiszaki, biotechnoldgiai kutatis fejlesztési beruhdzas céljabol; Altalanos
mezdgazdasagi teriiletbdl gazdasagi erdd teriiletbe keriil a bioldgiai aktivitasérték
kompenzalasa érdekében). A beépitésre szant teriiletek nagysaga a gazdasagi teriilet
nagysagaval nd, igy a valos beépitésre szant teriilet relevansan valtozik.

A telepiilésszerkezeti tervet a modositas a fentiek alapjan érinti.

A helyi épitési szabalyzatot a mddositas a konkrét igénynek megfelelé uj Gksz 6vezet
el6irasaival valtoztatja, boviti.

A szabélyozasi tervet a modositas (Altalanos mezégazdasagi Svezetbél Gazdasagi-
kereskedelmi és szolgaltatd Gvezetbe keriil miiszaki, biotechnoldgiai kutatas fejlesztési
beruhéazas céljabol; Altalanos mezGgazdasagi 6vezetbdl gazdasagi erdd6vezetbe keriil
a biologiai aktivitasérték kompenzalasa érdekében) érinti.



1.9. A telepiilés gazdasaga:
1.9.2. A telepiilés fobb gazdasagi agazatai, jellemzoi:

Vorosto elsdésorban a mezdgazdasagra, és kisipar épiil. A mddositas pozitivan érinti a
telepiilés gazdasagi és kisipari lehetdségeit. Lehetdséget teremt egy miiszaki,
biotechnologiai kutatas-fejlesztési vallalkozas szamara.

1.12. A taji és természeti adottsagok vizsgalata:

Vorosto kozigazgatasi teriiletét igen, de a modositas tomboket nem érinti a Pécselyi-medence
Natura 2000 (HUBF20014) néven kihirdetett kiemelt jelent0ségli természetmegdrzési
teriiletek. A telepiilés és a modositas is érintettek a tajképvédelmi teriilet Gvezetével. A
tervezési teriileten védett, vagy védendo taji vagy természeti értékekre karos beavatkozas nem
torténik. A kijelolt beépitésre szant gazdasagi teriilet egy gazdasagi teriilet folytatasaként lett
kialakitva, egy mellékut mellett. A gazdasagi teriilet Eszaki oldalan 1év6 ingatlan erdd
teriiletfelhaszndlasba keriil a Vorostdi Gt €s a modositas teriilete kozott, biologiai
aktivitasérték kompenzaldsa és kornyezetvédelmi-tajképi szempontokbol, illetve masodrendii
teleptiléskapuként is pozitiv hatassal bir az erdo teriilethasznalat.
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1.13. Zoldfeliileti rendszer vizsgalata:

A modositas a zoldfeliileti rendszert nem érinti. Az ) Gksz Ovezet zoldfeliileti eldirasa
megegyezik a mar meglévé gazdasagi teriiletével. Az 1) erddsav pedig kelléen podtolja a
biologiai aktivitasértéket.

1.14. Az épitett kornyezet vizsgalata:

1.14.1 A teriiletfelhasznalas vizsgalata:

1.14.1.1. A telepiilés szerkezete, a helyi sajatossagok vizsgalata:



A modositas relevansan nem érinti a telepiilésszerkezetet. Egy meglévd gazdasagi
tertilet északi folytatdsa lesz, a telepiilés védett lakoteriiletétol kelld tavolsagban és
latvanyvédelmi szabalyozassal.
A modositasokkal a helyi igényeket és fejlesztési lehetdségeket iranyozzuk eld.
Gazdasagi-kereskedelmi-szolgaltato teriilet 1étrehozasa kutatas-fejlesztési vallalkozas
megteremthetdségének céljabol.

1.14.2. A telekstruktira vizsgalata:

A telekstruktirat a modositas nem érinti.

1.14.4. Az épiiletallomany és kornyezetének geodéziai felmérése:
A modositas figyelembe veszi a legfrissebb geodéziai felmérést.
1.14.5. Az épitmények vizsgalata:

1.14.5.2. Beépitési jellemzok:

A modositassal érintett ingatlan beépitetlen. A terlilet szomszédsagaban
gazdasagi teriilet (Gazdasagi major) talalhato, igy a tombtdl relevansan nem
eltérd beépitést tesz lehetdvé a modositas. Az Ovezet szabalyai és az igények is
a telepiilés gazdasagi teriiletén szokasos majorsagi épiiletekével megegyezd
nagysagu ¢épiletek megjelenését teszi csak lehetové, igy a falu védett
lakoteriileti részéhez illeszkedik, ezzel egyiitt kelld tdvolsagban lesz tdle.

1.15.6. Az épitett kornyezet értékei:
A modositand6 teriilet nem beépiilt. A modositas az épitészeti értékeket relevansan
nem ¢érinti. A modositasoknak régészeti érintettsége nincsen, igy valtozast nem
okoznak a régészeti védett értékekben. Az épitheté gazdasagi épiilet a legkdzelebbi
védett terlileten 1évd lakdépiilettdl 300 m-re lesz, mely latvdnyban sem lesz egy
latvanyelemben a védett lakoteriilet kozteriileti feltaruldsdban egyik iranybol sem.

1.15.2. Kozuti kozlekedés

A valtozasokkal a kozlekedési halozat nem valtozik. Az 0 dvezetli ingatlan minden
oldalrol meglévo kozuttal hatarolt.

1.15.5. Parkolas:
A telken beliili parkolas eddig és ez utan is megoldott lesz.
1.16. Kozmiivesités:

A kozmiiveket és kapacitasokat egyik modositds sem érinti relevansan. A teriilet mellett
minden sziikséges kozmill megtalalhato.

1.17. Hirkozlés:



A hirkdzlési 1étesitményeket €s lehetdségeket a modositas nem érinti.
3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

A helyzetelemzés eredményeinek értékelése:

A meglévo €s hatalyos szabalyozas megfelel a felsdbb szintii szabalyozasoknak.

A modositasok a valos igényeket, valds helyzetet és a realitdsokat tiikrozi, az ovezetvaltasok a
valos fizikai €s jogi helyzethez igazodnak, realis és szlikséges korrekciok.

A modositassal érintett ingatlanokon megdrzendd ndvényzet nincs.

Az infrastruktura dontden rendelkezésre 4ll.

Minimalis beavatkozas torténik a teriilet szabalyozasaba, teriiletfelhasznalasaba, a korabbihoz
képest kapacitas novekedés csak minimalisan varhato.

A parkolas megoldhato telken beliil.

Az alatamaszté munkarész modositdsa sincs sziikség, mert csak kisebb korrekciok,
Ovezetvaltasok, az egyes Ovezetekbe tartozo ingatlanok Osszteriilete relevansan nem valtozik,
a beépitésre szant teriilet minimalis mértékben nd, ami a gazdasagi teriiletre valo
modositasbol adodik jelenleg is belteriileti ingatlanon, mely a felsébb szintii terveken jelenleg
is telepiilési teriiletbe esik.

Az Orokségvédelmileg védett lakoteriilet latvanyvédelme kellden szabalyozott, negativ hatas
nem varhat6 a fejlesztéstol.

A 314/2012.(XI1.8.) Korm. Rendelet 3.sz. melléklet szerinti

ALATAMASZTO JAVASLAT

1. A KORNYEZETALAKITAS TERVE
TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

1.1.1. JAVASOLT TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZLASAI
RENDSZER

A telepiilésszerkezeti terv miiszaki, biotechnologiai kutatas fejlesztési beruhazas indokan
belteriileti Altalanos mez6égazdasagi (Ma) teriiletfelhasznalasbol Gazdasagi-kereskedelmi-
szolgaltatd (Gksz) teriiletfelhasznalasba keriil, illetve Altaldnos mezégazdasagi-bol (Ma)
gazdasagi erd6 (E-g) teriiletfelhasznalasra modosul bioldgiai aktivitasérték kompenzalasa
¢és kornyezetvédelmi-tajképveédelmi szempontbol.

1.1.1.1.A moddositasok beépitésre szant gazdasagi tertiletet a fentiek alapjan érint.

1.1.1.2. A beépitésre nem szant mezdgazdasagi teriiletet a fentiek alapjan érint.

1.1.1.3. A szerkezetet alkot6 elemeknél a beépitésre szant teriilet nagysaga a belteriileten
beliil minimalisan n6 és szerkezetben betoltdtt szerepe nem jelentds.

1.1.1.4. A védelmi elemek, véddtavolsagok, taj- és természeti elemek, kulturalis
orokségvédelmi elemek nem valtoznak. A védett telepiilésképet elhelyezkedése
¢s telepiilésképi védelmi szabalyozasi eldirasai révén relevansan nem érinti.

1.2. A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES
OSSZEFUGGESEI



1.2.1. A telepiilésszerkezeti valtozasok bemutatasa:

Vorosto kozség a telepiilésrendezési eszkozeiben a belteriileti 107 hrsz-u ingatlan jelenlegi
altalanos mez6gazdasagi teriiletfelhasznalasi  besorolasat gazdasagi-kereskedelmi-
szolgaltato teriiletfelhasznalasi besoroldsra mddositja, muszaki, biotechnologiai kutatas-
fejlesztési vallalkozas megteremthetdségének céljabol.

Az elébb emlitett modositas kapcsan Altaldnos mezégazdasagi-bol (M4) gazdasagi erdd
(E-g) teriiletfelhasznalasra modosul biologiai  aktivitasérték kompenzalasa és
kornyezetvédelmi-tajképvédelmi szempontbol.

Teriileti mérleg:

Gazdasagi-kereskedelmi-szolgaltaté teriilet (Gksz): +0,63 ha
Altalanos mezégazdasagi teriilet (Ma): - 1,17 ha

Gazdasagi erd6 (E-g): +0,54 ha

1.2.2. A telepiilésszerkezeti  valtozasok teriiletrendezési tervekkel valé
osszefiiggéseinek bemutatasa.

A Teriiletrendezési_tervekkel (a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeirdl szolo  CXXXIX torvény — tovabbiakban MaTrT,
valamint a Miniszterelnokséget vezeté miniszter 9/2019.(V1.14.)
sz. rendelete tovabbiakban (MvM rendelet), valamint a Veszprém
megyei Teriiletrendezési Terv_[a tovabbiakban VpMTrT]) valo
osszhang vizsgalata

Az egyes teriiletekre vonatkoz6 fejlesztési lehetdségek szabalyait és az épités rendjét Vordstod
Kozség Helyi Epitési Szabéalyzata hatarozza meg, mely az MaTrT és az MvM rendelet,
valamint a VpPMTIT jogszabalyi keretein beliil mozoghat. Mivel a mddositas elhatarozasakor
mar hatalyos volt a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo
2018. évi CXXXIX torvény, igy mar ahhoz képest igazoljuk a megfeleldséget.

A  modositasokkal érintett minden MaTrT-MvM-BKUTrT ovezetek el6irasanak
megfelelnek a modositasok.

Az MaTrT Orszagos Teriiletrendezési Tervének (tovabbiakban MaTrT)
valo megfeleloség igazolasa:

Az MaTrT-OTrT. szerkezeti terven a modositasok a kovetkezd térségekbe tartoznak:
OTrT és a BKUTIT szerkezeti terve alapjan is a modositas teriilet egy része (107hrsz.)
telepiilési térségbe és egy kis része (045/1hrsz.) mezégazdasagi térségbe tartozik.



Szerkezeti

M vorasis

A telepiilés igazgatasi teriiletét NEM érintik az alabbi MaTrT, MvM rendelet 6vezetek:
Okologiai halozat 6kologiai folyosojanak dvezete

Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendo teriilet Gvezete
Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete

Asvanyi nyersanyagvagyon Gvezete

Foldtani veszélyforras teriilet Gvezete

Toémeder 6vezete

Kertes mezdgazdasagi teriilet vezete

Borszol6 termdhelyi kataszteri teriilet Gvezete

Honvédelmi és katonai célu teriilet dvezete

Nagyvizi meder dvezete

VTT tarozok dvezete

Gazdasagi fejlesztés kiemelten tdmogatott célteriileteinek dvezete
Innovéacios-technoldgiai fejlesztés kiemelten timogatott célteriileteinek dvezete
Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepiilések dvezete

A telepiilés igazgatasi teriiletét érinti, de a mddositas teriileteit NEM érintik az alabbi MaTrT,
MvM rendelet 6vezetek:

Okologiai halozat magteriiletének Svezete

Okologiai halozat pufferteriiletének dvezete

Vizer6zidnak kitett teriilet Gvezete

Rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete

Kival6 terméhelyi adottsagu szantok ovezete

J6 termdhelyi adottsagl szantok dvezete

Erddk ovezete

Erdételepitésre javasolt teriilet Ovezete




oTrT
Magterilet 6vezete

&

Vorésto

oTrT
Puffer teriilet 6vezete

Vérosté

MvM
Vizeréziénak kitett terilet 6vezete
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MvM
Rendszeresen belvizjaria terilet
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MvM
Erdételepitésre javasolt
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A telepiilés igazgatési teriiletét érinti, és a modositds teriileteit is érinti az aldbbi MaTrT,
MvM rendelet vezet:

MvM
Tajképvédelmi terilet ovezete

Vorosto

MvM-Tajképvédelmi teriilet 6vezete

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 4. § (1) A tajképvédelmi teriilet Gvezete teriiletére a megye
terliletrendezési tervének megalapozd munkarésze keretében meg kell hatarozni a tajjelleg
térségi  jellemz6it, valamint a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletére késziilo
teleptilésrendezési eszkoz megalapozd vizsgélata keretében meg kell hatarozni a téjjelleg
megbdrzendd elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tajképi egys€ég és a hagyomdanyos
tajhasznalat helyi jellemzdit.

(2) A tajképvédelmi teriilet dvezetével érintett teriiletre a tajképi egység, a hagyomanyos
tajhasznalat fennmaradasa, valamint a tajba illesztés biztositdsa érdekében - a telepiiléskép
védelmérél szold torvény vagy annak felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltérd
rendelkezésének hianyaban - meg kell hatarozni

a) a telepiilésrendezési eszkdzokben a teriiletfelhasznélas és az épités helyi rendjének egyedi
szabdlyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepiilésképi rendeletben (a tovabbiakban: telepiilésképi rendelet) a telepiilésképi
kovetelményeket.

(3) A tajképvédelmi teriilet Ovezetében banydszati tevékenység folytatasa a banyaszati
szempontbol kivett helyekre vonatkoz6 eldirasok alkalmazéasaval engedélyezhetd.

(4) A tajképveédelmi teriilet Gvezetében a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai
infrastruktura-halozatokat, tovabba az erdmiiveket a t4jképi egys€ég meglrzését és a



hagyomanyos t4jhasznalat fennmaraddsit nem veszélyezteté miiszaki megoldasok
alkalmazaséaval kell megvaldsitani.

Megfeleldségi igazolds: A moddositas tajképvédelmi szemponti valtozast minimalisan okoz.
Szomszédos beépitésre szant gazdasagi ingatlan folytatdsaként keriil kialakitasra, miiszaki-
biotechnologiai kutatas-fejlesztési vallalkozas megteremthetdségének céljabol. A Vordstoi ut
¢s a modositas teriilete kozott 1évd ingatlan tajképvédelmi szempontbdl kedvezd erdd
terlilethasznalatba keriil, mig a nyugati telekhataron a kiilteriilet felé kotelezd ndvénytelepitési
savot szabalyoztunk Ki.

MvM
Vizmin6ség-védelmi terdlet Gvezete

- ',
e \

Vorosto

MVM-Vizminéség-védelmi teriilet Gvezete

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 5. § (1) A vizminéség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett
szennyviz Ovezetbdl torténd kivezetésérdl és az Ovezeten kivill keletkezett szennyvizek
Ovezetbe torténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz dvezeten beliili kezelésének feltételeirdl a
megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet Ovezetébe tartozo telepiilések telepiilésrendezési
eszkozeinek készitése soran ki kell jelolni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijeldlt

kell megallapitani.

(3) A vizmindség-védelmi teriilet dvezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontbol kivett helyekre vonatkozo eldirasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

(4) A Balaton Kiemelt Udiil8kérzet hatalya al tartozo teriileten a vizmindség-védelmi teriilet
Ovezet teriiletén, az (1)-(3) bekezdésben foglaltak mellett

a) korlatozott vegyszer- és mitragya-hasznalata, kornyezetkimélé vagy extenziv
mezdgazdasagi termelés folytathato;



b) 1) vegyszertarold, hulladékkezeld 1étesitmény - a komposztalo telepet és az atrakoallomast
kivéve - nem létesithetd.

Megfeleldség igazolasa: A méddositasok vizmindség-védelmi valtozast nem okoznak. Felszini
¢s felszinalatti vizeket nem érintenek. Az ingatlan kozvetlen hataran kiépitett kdozmiivek
rendelkezésre allnak.

MvM-Altalinos mezégazdasigi teriilet Gvezete

MVM
Altalanos mezégazdasagi terilet
oOvezete

Vorésto

9/2019.(V1.14) MvM rendelet 13. § Az altalanos mezOgazdasagi teriilet Ovezetét a
telepiilésrendezési eszkozok készitése sordn 95%-ban 4ltalanos mezdgazdasagi teriiletbe,
természetkozeli terliletbe vagy kozlekedési tertiletbe kell sorolni. A fennmarado teriileten nem
jelolhetd ki az orszagos telepiilésrendezési és  épitési  kovetelményekrdl sz61o
kormanyrendeletben kiilonleges beépitésre szant teriilet telepiilési teriiletfelhasznalasi
egységként meghatarozott teriiletek koziil a nagy bevasarlokdzpont €s nagykiterjedésii
kereskedelmi célu teriilet, valamint a nagy Kkiterjedésli szallitmanyozasi, raktarozasi és
logisztikai tertilet.

14. § (1) Az altalanos mezdgazdasagi teriilet Ovezetben a kovetkezd telekalakitdsi és
épitésiigyi eldirdsok alkalmazandok:

a) szantd miivelési agban 1évo teriileten 20 ha alatti telekméret esetén épiilet nem létesithetd,
20 ha és azt meghaladd telekméret esetén a teriilet rendeltetésszeri hasznalatat szolgalo, a
tulajdonos szamara lakorendeltetést is biztositdo gazdasagi épitmény épitheté ugy, hogy a
beépitett bruttd alapteriilet a telek 0,3%-at és az 1000 m2-t nem haladhatja meg; a
lakorendeltetés a beépitett teriilet 20%-at nem haladhatja meg;

b) gyep, illetve rét vagy legelé mivelési dgban 1évo teriileten 5 ha alatti telekméret esetén
¢épiilet nem létesithetd, 5 ha és azt meghalado telekméret esetén hagyoményos, almos
allattart6, valamint a tulajdonos szamdra lakorendeltetést is biztositd gazdasagi épitmény
épithetd gy, hogy a beépitett brutto alaptertilet a telek 1%-at és az 1000 m2-t nem haladhatja
meg; a lakorendeltetés a beépitett teriilet 20%-at nem haladhatja meg;



c) gylimdlcsds miivelési agban 1€évo teriileten 3 ha alatti telekméret esetén épiilet nem
1étesithetd, 3 ha és azt meghaladd telekméret esetén a termelést, feldolgozast szolgélo, a
tulajdonos szamara lakorendeltetést is biztositd gazdasagi €pitmény épithetd ugy, hogy a
beépitett brutto alapteriilet a telek 1%-at és az egyes épitmények bruttod alapteriilete az 1000
m2-t nem haladhatja meg; a lakérendeltetés a beépitett teriilet 20%-at nem haladhatja meg;

d) kert miivelési dgban 1év4 teriileten 2 ha alatti telekméret esetén épiilet nem létesithetd, 2 ha
¢s azt meghalad6 telekméret esetén a termelést, feldolgozast szolgald, a tulajdonos szdmara
lakorendeltetést is biztositdé gazdasagi épitmény éEpithetd gy, hogy a beépitett bruttd
alapteriilet a telek 1%-at és az egyes épitmények bruttd alapteriilete a 700 m2-t nem
haladhatja meg; a lakorendeltetés a beépitett teriilet 20%-at nem haladhatja meg.

(2) Kialakult allapot esetében az allami foépitész az (1) bekezdésben szerepld szabalynal
megengeddbb szabaly eldirasahoz hozzajarulhat.

15. § Az altalanos mezOgazdasagi teriilet dvezetén a sz616 miivelési agban levo teriileten a
kovetkezd eldirasok alkalmazandok:

a) sz6l6 mivelési agban 1évé teriileten - a c¢) pontban foglaltak kivételével — 2 ha alatti
telekméret esetén épiilet nem létesitheto;

b) a sz616 miivelési agban 1évo és ténylegesen igy miivelt teriileten - a ) pontban foglaltak
kivételével - szOldtermelési, boraszati célu és borturizmust szolgdldo gazdasagi €pitmény,
valamint a tulajdonos szdmara szolgald lakoépiilet €s borturizmust szolgald egyéb széllashely
is elhelyezhetd, de a 2 ha és 3 ha kozotti telekméret esetén a beépitett brutto alaptertilet a 800
m2-t, 3 ha és azt meghaladd telekméret esetén a 3000 m2-t nem haladhatja meg; a
lakdrendeltetés a beépitett teriilet 10%-at nem haladhatja meg; c) a Balaton jogi partvonalaval
nem érintkezd, sz616 miivelési agban 1évd és ténylegesen igy is mivelt telkekkel rendelkezd
tulajdonos - ha az egy borvidéken vagy a beépitésre igénybe vett telektél 20 km-en beliil 1év6
telkeinek Osszteriilete 5 ha-nal nagyobb - az alabbi feltételekkel 1étesithet épitményt:

ca) szOlomiuveléssel Osszefiiggd birtokkdzpont csak azon a telepiilésen alakithato ki, ahol a
birtoktest teriiletének legalabb 70%-a talalhato,

cb) a beépités egy telken érvényesithetd, de a beépithetd teriilet nagysaga - figyelembe véve a
telkeken mar meglévd beépitést is - a beszamitott telkek Osszteriiletének 1%-at, egyuttal a
beépitésre igénybe vett telek beépitettsége a 25%-ot és a 800 m2-t nem haladhatja meg,

cc) a beépitésre igénybe vett telket ugy kell kialakitani, hogy az legalabb 2000 m2 teriiletii
legyen, és nem helyezkedhet el a Balaton vizparti teriiletein, tovabba okoldgiai halozat
magteriiletének Ovezetében, okologiai halozat 6kologiai folyosdjanak ovezetében és kertes
mezdgazdasagi teriilet ovezetében,

cd) a beépitésre igénybe vett telken sz6l6termelési, bordszati célt szolgald

gazdasagi épitmény, tulajdonos szdmara szolgalo lakoépiilet, valamint

borturizmust szolgal6 egyéb szallashely helyezhetd el.

16. § Az altalanos mezOgazdasagi teriilet Ovezetén a 14. §-ban és a 15. §-ban
meghatarozottakon tl a kovetkezd eldirasok is alkalmazandok:

a) épitmeényt létesiteni a hagyomanyos tdjhasznalathoz igazoddé modon, csak a legalabb 80%-
ban miivelt telken lehet, ahol a beépités feltételeként az a miivelési ag fogadhato el, amely a
telek mivelt tertiletének 60%-an meghatarozd; azon a vegyes miivelésli telken, ahol egyik
miivelési ag sem éri el a 60%-ot, a legszigorabb beépitési szabalyokkal rendelkezd miivelési
agra vonatkozo eldiras szerint lehet épitent;

b) 1j allattartd telepet, a csaladi sziikségletet meghalado allattartast szolgald épiiletet — a
lovasturizmus céljait és az dshonos haziallatok bemutatdsat szolgalo épiilet kivételével - a
Balaton-tomedertdl legkevesebb 1000 méter, egyéb felszini vizektdl legkevesebb 200 méter
tavolsadgra lehet elhelyezni, azzal, hogy a lovasturizmus céljait szolgaldo épitmények és
mitargyak elhelyezésérdl a telepiilésrendezési eszkdozdkben kell rendelkezni;



c¢) lakokocsi, lakokonténer, mobil lakohaz, egyéb mobilhdz még ideiglenes jelleggel sem
helyezhet? el.

17. § (1) Altalanos mezdgazdasagi teriilet Gvezetében birtokkdzpont - a 15. § ¢) pontjaban
foglaltak kivételével - a mezdgazdasagi birtoktest egyik, legalabb 2 ha teriiletii telkén
alakithato ki - parti és partkozeli telepiilésen az adott telepiiléshez tartozod, a sem partinak, sem
partkozelinek nem mindsiil6 telepiilésen a birtokkdzpont épitési helyéiil szolgalo telepiilés és
a szomszédostelepiilések kozigazgatasi teriiletéhez tartozo - legalabb 50 ha Osszteriileti,
mezdgazdasagi mivelés alatt 4llo birtoktest esetén. Birtokkdzpont csak azon a telepiilésen
alakithato ki, ahol a birtoktest teriiletének legalabb 50%-a, a parti €és partkozeli telepiilésen
pedig a birtoktest teriiletének 100%-a talalhato.

(2) Az (1) bekezdés szerinti birtokkdzpont telkén a mezdgazdasagi hasznalatot szolgald
gazdasagi épitmény, a tulajdonos szamara szolgald lakdépiilet, lovasturizmust szolgalo,
tovabba, ha a birtoktesten legaldbb 5 ha sz6l6 miivelési agu €s ténylegesen igy muvelt teriilet
is talalhatd, borturizmust szolgald épliletek helyezhetdk el, 0sszesen legfeljebb 3000 m2
nagysagu bruttdé alapteriilettel. (3) A mezdgazdasagi birtoktesten az (1) bekezdés szerinti
birtokkozpont mellett legfeljebb egy kiegészitd kozpont alakithaté ki egy legalabb 5000

m2-es telken, annak legfeljebb 25%-0s beépitésével és Gsszesen legfeljebb 2000 m2 nagysaga
brutt6 alapteriilettel.

(4) Az (1) bekezdés szerinti birtokkdzpont és a (3) bekezdés szerinti kiegészitd kozpont
beépitett teriilete a mezdgazdasagi birtoktesthez tartozd telkek Osszteriiletének 1%-at és a
beépitett telek teriiletének 25%-at nem haladhatja meg.

(5) Az (1) bekezdés szerinti birtokkdzpont és a (3) bekezdés szerinti kiegészité kozpont nem
alakithato ki az 0kologiai haldzat magteriiletének dvezetében, az dkoldgiai haldzat 6koldgiai
folyosdjanak oOvezetében, a tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd tertilet
Ovezetében, a kertes mezOgazdasagi terlilet Ovezetében, valamint a Balaton szabéalyozasi
partvonalatol szamitott 1000 méteren beliil.

Megfeleldség igazolasa: A moddositas bioldgiai egyenérték céljabol erdo teriiletfelhasznalasba
teendd savja Ma teriiletbdl Gazdasagi erdd teriiletfelhasznalasba kertil. Ez nem okoz valtozast
a felsdbbszintl tervekben szabalyozottakhoz képest. A beépitésre szant teriiletet nem érinti az
Ovezet.

VpMTrT-Turisztikai fejlesztések kiemelten tamogatott célteriiletének dvezete
A Veszprém  Megyei  Onkormadnyzat

VpMTrT

Turisztikai fejlesztések kiemelten Vorosto Igé'z gylilésének 15/2019. (XII.13.)
e Onkormanyzati Rendelet 11. § (2) Az

ovezetre vonatkozo6 eldirasok:

a) Az Ovezet altal érintett telepiilések
teriiletén  turisztikai-, rekreacios  céla
beépitésre szant és beépitésre nem szant
kiilonleges  teriilet  tertiletfelhasznalasi
egység akkor jeldlhetd ki, ha az 0j teriilet
kijelolése nem érinti a védelmi Gvezetekkel
lehatarolt teriileteket (az Okoldgiai halozat
magteriilete, az Okologiai folyosdjanak
ovezete, a kivalo termdhelyi adottsagu
szantok Ovezete, az erdok Ovezete, a
vizmindségvédelmi teriilet Gvezete, valamint
a nagyvizi meder Ovezete) altal érintett
teriileteket és nem ellentétes mas jogszabaly




eldirasaival.

b) Az Ovezettel érintett
valamint moddositasa
tarattvonalak folytonossagat.

telepiilések
telepiilésfejlesztési stratégidja, valamint telepiilésrendezési eszkdzei készitése, feliilvizsgalata,

soran biztositani

telepiilésfejlesztési

koncepcidja, integralt

kell a vonalas nyomvonalak (kerékparutak,

c) A kornyezeti allapot megdrzése érdekében a térségi Ovezetbe tartozd telepiilések
telepiilésrendezési eszkdzeinek készitése soran a rekredcios célu teriileteken indokolt csendes

ovezet kijeldlése.

Megfeleldség igazolasa: A modositdsok az ovezeti eldirdsoknak megfelelnek.

VPMTrT-Egyiitt tervezendo térségek ovezet - Veszprém megye varostérségeinek dvezete

VpMTrT
Egyutt tervezendé térségek dvezete
Veszprém megye varostérségének dvezete

tnm=" \

\ \

,/'v-l \
\

Vérosto

Ba

A Veszprém  Megyei  Onkormdnyzat
Kozgyiilésének 15/2019. (X11.13.)
Onkormadnyzati  Rendelet 12.§ (2) Az

ovezetre vonatkozo el6irasok:

a) Veszprém megye egyes varostérségei
lehatarolasat a hatdlyos Veszprém Megyei
Teriiletfejlesztési Koncepcidban a megyei
Oonkormanyzat kdzgytilése hatarozta meg.

b) Telepiilésrendezési  eszkozoket  és
telepiilésfejlesztési  dokumentumokat az
adott  varostérségre  kitekintéssel  kell
elokésziteni.

Megfeleldség igazolasa: A moddositasok az
Ovezeti eldirdsoknak megfelelnek.

VpMTrT-Egyiitt tervezendd térségek ovezet - Az ,,Eurdpa kulturalis fovarosa Veszprém
2023” program érdekében egyiittmiikodé telepiilések dvezete

VPMTrT

Egydtt tervezendé térségek dvezete

“Az Eurépa kultaralis fovarosa Vp2023" program
érdekében egyittmikédo telepilések dvezete
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A Veszprém  Megyei  Onkormanyzat
Kozgyiilésének 15/2019. (XI1.13.)
Onkormdanyzati  Rendelet 13.§ (2) Az

ovezetre vonatkozo eldirasok:

a) Az alovezethez tartozo telepiilések korét
az ,,Europa kulturdlis fOvarosa Veszprém
2023” program érdekében Onkéntesen
egyiittmiikddd térség telepiilései alkotjak.

b) Az Ovezet altal érintett telepiilések az
,»Buropa kulturalis févarosa Veszprém 2023”
program  sikere érdekében  kozéptava
teleptiilésfejlesztési dokumentumaik
tartalmat — a térség egésze fejlesztése, a
terlileti potenciadlok sokoldalu kihasznélésa,
illetve a parhuzamossagok kikiiszobolése
érdekében — hangoljak ossze.

Megfeleloség igazoldsa: A modositasok az



Ovezeti eldirasoknak megfelelnek.

A 2018. évi CXXXIX. torvény (Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérol) 12.§ (3) igazolasa:

Beépitésre szant teriilet valtozik.

Beépitésre szant teriilet kijelolés, illetve a beépitésre szant teriiletek egyenleg valtozésa:
1. sz. modositas + 0,63 ha

Osszesitve: + 0,63 ha

A beépitésre szant teriilet nétt. Ez elsdsorban a 107 hrsz.-u ingatlan eddigi beépitésre nem
szant altalanos mez6gazdasagi teriiletérél beépitésre szant gazdasagi-kereskedelmi-szolgaltatod
teriilet lesz. Ez a mddositas a jelenlegi konkrét igény szerinti hasznalatot tiikrozi.

1.2.3. A valtozasok hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcioval valé osszhangjanak

2.

2.1.

bemutatasa.

A valtozés relevansan nem érinti a telepiilésfejlesztési koncepcidban 1évd jovoképet,
mivel csak kisebb valtozasokat tartalmaz a szerkezeti terv médositasa.

SZAKAGI JAVASLATOK

TAJRENDEZESI JAVASLATOK
2.1.1. Tajhasznalat, tajszerkezet javaslata
A tajhasznalat relevansan valtozik. A tajszerkezet valtozatlan marad.
2.1.2. Természetvédelmi javaslat

A hatalyos természetvédelmi eldirasok érvényben maradnak, modositasukat a valtozas
jellege nem kivanja meg.

2.1.3. Tajvédelmi, tajképvédelmi javaslat

A tajvédelmi és tajképvédelmi szempontokat a valtozasok a relevansan érintik. A
gazdasagi teriilet kompenzalasa révén egy a gazdasagi teriilet és a Vorostoi at kozott
(045/1hrsz.) 1étrehozott gazdasagi erdd pozitiv hatassal van a telepiiléskapura és
kornyezetvédelmi-tajképvédelmi szempontbol is jo hatassal van. Az ingatlan
ndvényzettel valo jelentds lehatarolasa még a jelenlegi gazdasagi teriilet latvanybeli
csokkentését is szolgalja, nem csak az 1j teriiletét.

2.1.4. Biolagiai aktivitas érték szamitas

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmerdl szolo 1997. évi LXXVIIL tv. 2006. évi
marciusi modositasa a takarékos terililetgazdalkodds Osztonzése érdekében eldirja,
hogy ijonnan beépitésre szant teriiletek kijelolése csak oly modon torténhet, hogy az
adott teleplilés kozigazgatdsi teriiletén az u.n. ,bioldgiai aktivitds érték”
(tovabbiakban: BAE) nem csokkenhet (8. § (2) bekezdés b) pont). Az egyes teriiletek



BAE szamitasara vonatkozo eléirasokat a 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet hatarozza

meg.

A tervezési terlileten kiilonbozd Ovezetvaltasok torténnek, ezért igazoldsra keriil, hogy
biztositott-e a koOzigazgatasi teriileten a biologiai aktivitasérték szinten tartasa. A BAE

valtozasa és a kompenzacional figyelembe vehetd teriiletek jelenlegi

és tervezett

teriilethasznalat kovetkeztében kialakuldo BAE valtozas a 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet 1. sz.
melléklet 1. tdblazata alapjan keriilt kiszamitasra. Az eredményeket a kovetkezd tablazat
tartalmazza, melyben az 6sszes valtozo teriiletfelhasznalasu teriiletet figyelembe vettiik.

jelenlegi allapot

tervezett allapot

] . . ) . R _ biolégiai tervezett biol6giai
bisalle EEiEe BRI EEE mee e he | értékmutato | aktivitas
teriilet hrsz-e | (ha) hasznalat mutaté . . . oy

érték hasznalat érték
107 0.6271 Ma 3,7 2,32 Gksz 0,4 0,25
045/1 0,5396 Ma 3,7 1,99 E-g 9 4,85
OSSZESEN: 4,31 5,1
ERTEKKULONBOZET: +0,79

A szadmitasok alapjan az Ujonnan beépitésre szadnt és modosuld teriiletek Vorostod

kozigazgatasi teriiletén a bioldgiai aktivitas érték no.

A valtozasok utani egyenleg: +0,79 azaz né a bioldgiai egyenérték.

2.2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

2.2.1. Zoldfeliileti rendszer elemeinek fejlesztési javaslata

A zoldfeliileti rendszer nem valtozik.

2.2.2. Zoldfeliileti ellatottsag alakulasa

A zoldfelileti ellatottsag nem csékken, mivel egyik dvezetben sem torténik zoldfelileti
aranyszam valtoztatads a jelenleg hatalyos Gksz zoldfeliileti ardnyhoz képest. Igy az

OTEK-nak is megfelelé marad a zoldfeliileti ellatottsag.

2.2.3. Zoldfeliiletek 6kologiai szerepének erdsitésére vonatkozo javaslatok

A zoldfeliileti rendszer pozitivan valtozik, mivel a biologiai egyenérték megtartasara
¢és latvanyvédelemre szolgald erddsav, a kotelezd ndvénytelepitési sav €s a kozmiivek
védelme céljabol szabalyozott telken beliili véddteriilet javitja a jelenleg hatalyoshoz
képest is a zoldfeliileti aranyt.

3. KOZLEJEDESI JAVASLATOK

3.1. Kaozuti halézati kapcsolatok valtozatlanok maradnak.

3.2. Fdébb kozlekedési csomépontokat nem érint a valtozas.




3.3. Belso6 uthalozat

Belso uthalézatot nem érinti a modositas. Az ingatlant minden oldalrél kozut hatarolja. A
teriilet megkdzelitését szolgald kiszolgald ut jelenleg is 12 m szabalyozasi szélességi igy
megfeleld, modositast nem igényel.

3.4. Kozosségi kozlekedést nem érint.
3.5. Kerékparos kozlekedés eddig tervezett rendszerét nem valtoztatja meg.
3.6. Fobb gyalogos kozlekedés rendszerét nem érinti.

3.7. Gépjarmii elhelyezés, parkolas eddig is telken beliil volt megoldhaté, mely
tovabbra is megmarad.

4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK

Kozmiveket érintd valtozas nem torténik a modositasi teriileteken. Az ingatlan hataraban
minden sziikséges kozmil megtalalhatéo megfeleld kapacitassal.

5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A modositési javaslat minimalisan okoz valtozast a kornyezeti hatdsokban, kdrnyezeti
feltételekben a fold, felszini és felszin alatti vizek, levegbtisztasdg-védelem, zaj- és
rezgésterhelés, hulladékkezelés vonatkozasaban relevans valtozast nem okoz, mivel a
teriiletek funkcidja modositasa nem okoz ilyen valtozast, és kornyezetére tekintettel a
gazdasagi-kereskedelmi-szolgaltato teriileten csak a lakoteriileti normaknak megfeleld
beruhazas miikodhet.

Osszességében minimalisan nd a beépitésre szant teriilet, és igy kapacitds ndvekedés
csak minimalisan varhato.

6. HATALYOS TELEPI"J’LESSZERKEZETI TERVVEL VALO
OSSZHANG BEMUTATASA

A modositasok utan a hatdlyos telepiilésszerkezeti tervhez képest a lakoteriiletek
nagysaga nem valtozik, a beépitésre szant teriilet a 107 hrsz-u beltertiileti ingatlannal
minimalisan nd.

7. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A szabalyozasi koncepcié a hatdlyoshoz képest csak kisebb korrekciokkal valtozik,
jellemzé modosuléds nem torténik.

8. BEEPITESI TERV



A szabdlyozasi terv és eldiras, valamint a telepiilésképvédelmi rendelet épitészeti
el6irasai jol kovetik a jelenlegihez illeszkedd beépitések lehetdségét. Kiilon beépitési
terv ezért jelen modositasokhoz nem sziikséges.

9. KORNYEZETI ERTEKELES

A modositasok az Onkormanyzat allasfoglalasa alapjan nem kornyezeti értékelés
koteles.



HATAROZAT tervezet

veeed2021.(.....) sz. 6nkormanyzati hatarozat

Vorostd kozség Onkormanyzati Képviseld Testiilete az épitett kornyezet alakitdsarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL tv. 6.§ (1) bekezdésében foglaltak alapjan 2021.
.......................... -1 hatallyal Vorosto Kozség telepiilésszerkezeti tervét a jelen hatarozat
mellékletét képezdé m-SZE jelii tervlapon szerepld valtozasok szerint modositja.

1. sz. melléklet: Vorosto telepiilésszerkezeti terve modositott m-SZE jelii terviap.

2. sz. melléklet: Vorosto telepiilésszerkezeti leiras kiegészitése:

Vorosté 107 hrsz.-u ingatlan Altalanos mezégazdasagi teriiletfelhasznalasrol Gazdasagi-
kereskedelmi ¢€s szolgaltatd teriiletfelhasznalasra modosul miiszaki, biotechnologiai kutatés
fejlesztési beruhdzas céljabol

Vorosté 045/1 hrsz.-u ingatlan Altalanos mezégazdasagi teriiletfelhasznalasrol gazdasagi
erdd teriiletfelhasznalasra modosul a bioldgiai aktivitdsérték kompenzaldsa érdekében.

Teriileti mérleg:

Gazdasagi-kereskedelmi-szolgaltat6 teriilet (Gksz): +0,63 ha
Altalanos mez6gazdasagi teriilet (Ma): - 1,17 ha

Gazdasagi erd6 (E-g): +0,54 ha

jegyz0 polgarmester



RENDELET TERVEZET

Vordstd Kozség Onkorméanyzata Képvisel$-testiiletének
720210 ) dnkormanyzati rendelete
Vorosto Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl szolo
3/2005.(V.16.) sz. dbnkormanyzati rendelet modositasarol

Vorostdo Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet alakitdsarol és
védelmérdl szoldo 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjdban
¢és az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 6.§ (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a teleplilésrendezési eszkozokrdl, valamit egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo16 314/2012 (X1.8.) Korm. rendelet 42.§ (2)
bekezdésében biztositott jogkorében eljard: Veszprém Megyei Kormanyhivatal Allami
Féépitészi Iroda Allami Féépitész; Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi és
Természetvédelmi FOosztaly Természetvédelmi Osztalya; a Fejér Megyei Katasztrofavédelmi
Igazgatosag Teriileti Viziigyi Hatdsaga; Kozép-dunantali Viziigyi Igazgatdsag; a Balaton-
felvidéki Nemzeti Park Igazgatosaga; Veszprém Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosaga; a
Veszprém Megyei Korményhivatal Népegészségiigyi Fdosztdly Kozegészségiigyi és
Jarvanyligyi Osztalya; Innovacids és Technologiai Minisztérium, Kozlekedési Hatosag; a
Veszprém Megyei Kormanyhivatal Veszprémi Jarasi Hivatal Hatosagi Féosztaly Epitésiigyi
és Orokségvédelmi Osztaly; a Veszprém Megyei Korméanyhivatal Elelmiszerlanc-biztonsagi
¢s Foldhivatali Féosztaly; a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Veszprémi Jarasi Hivatal
Agrariigyi FOosztaly Erdészeti Osztaly; a Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Fdosztalya;
Veszprém Megyei Rendor Fokapitdnysag Rendészeti Igazgatdsaga; Veszprém Megyei
Korményhivatal Hatdsagi Fdosztaly Banyaszati Osztalya;, a Nemzeti Média és Hirkozlési
Hatosag Hivatala; Budapest Fovaros Kormanyhivatala, Népegészségiigyi Foosztaly,
Kozegészségiigyi Osztaly; Veszprém Megyei Onkormdnyzati Hivatal Megyei Féépitész;
Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési és Miiszaki Engedélyezési Féosztaly Utiigyi
Osztaly; Veszprém Megyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Novény- és Talajvédelmi
Osztaly; Honvédelmi Minisztérium Allami  Légiigyi Foosztaly; Budapest Fo6varos
Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Foosztaly Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Koordinacios Osztaly, Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszdgos Kozuti és Hajozasi
Hatosagi Féosztaly Gyorsforgalmi Utiigyi Osztalya, a Tfr. 28. § (1) bekezdése alapjan
Nagyvazsony Kozseg Onkormanyzata, Barnag Kozség Onkorményzata, Mencshely Kozség
Onkormanyzata véleményének kikérésével tovabba Vorostdo Kozség Onkormanyzata
10/2017.(V11.7.) szamu a partnerségi egyeztetés szabalyairol sz0ldo onkormanyzati rendelete
alapjan véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1.§ (1) A 3/2005.(V.16.) rendelet (tovabbiakban R) 10.§ (3) bekezdés a) pont
normatartalma a kovetkezore modosul:
,,epitési hatarvonal az elékertben: a telek szélét6l a Gksz dvezetben min. 10
m-re, vagy a kotelezd betiltetési sav széle, amennyiben a beiiltetési sav 10 m-
nél nagyobb, a Gksz-1 6vezetben 5 m.”

(2) AR 10.§ (4) bekezdés a) és b) pontjanak normatartalma a kovetkezére médosul:
a) ,,Telekalakitas utan is kotelezé a BSZA-G, KSZA és a BSZA jeli szabalyozasi



tervlapon 1évo beiiltetési kotelezettségli terliletek megtartasa és az adott telek
szakaszra juto rész beliiltetése, valamint az épitési telken beliili védoteriiletek
beépitetlentiil hagyasa,

b) az egyes beiiltetési kotelezettségii teriiletek beiiltetési jellegét a BSZA-G,
KSZA ¢és a BSZA jelti szabalyozasi tervlap tartalmazza.”

(3) A R 4. melléklete a kovetkezo uj Gksz-1 ovezeti jell sorral egésziil ki:

Ovezeti | Kialakithato telek | Kialakithaté telek | Beépités Max. Max. Min.
jel min. nagysag legkisebb telek modja | beépitettség épitmény zoldfeliilet
(m? szélesség (m) mértéke magassag %
(%) (m)
Gksz-1 3000 30 SZ 40 6,0* 30

(4) A R. mellékletét képezé KSZA jelii tervlap —normatartalma helyébe e rendelet 1.sz.
mellékletét képezé tervlapok (m-KSZA) normatartalma 1ép.

2.§ Zaroé rendelkezések
(1) E rendelet kihirdetését kovetd 15 napon 1ép hatalyba.

Vorosto, 2021,  ......

polgarmester jegyz0

Kihirdetési zaradék:
A rendelet kihirdetve: 2021. ......

jegyz6



Il. MELLEKLETEK

TERVEZOI NYILATKOZAT

Alulirott Németh Ferenc TT-1 19-0221 nyilatkozom, hogy jelen telepiilésrendezési terv
modositas megfelel a felsébb szintli jogszabalyoknak és terveknek.

A terv az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl szolo 253/1997.
(XI1.20.) Kormanyrendelet (OTEK) 2012. augusztus 6-an hatélyos telepiilésrendezési tartalmi

kovetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazasaval késziilt.

Vorosto, 2021. februar 12.
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